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)آف کیمپس اسٹوڈنٹ سینٹر (Off Campus Student Center) کیا ہے؟
آف کیمپس اسٹوڈنٹ سینٹر کیمپس سے باہر رہنے والے یا کیمپس سے باہر رہنے پر غور کرنے والے طلباء کے لیے بہترین وسیلہ ہے۔ ہم بارٹلیٹ ہال، کمرہ 103 میں واقع ہیں، اور آپ کے کسی بھی سوال کے لیے ہمارے پاس تشریف لانے پر مدد کے لیے دستیاب ہیں۔ ہم ایک اسٹوڈنٹ لاؤنج بھی چلاتے ہیں، جو تمام طلباء کے لیے کھلا ہے اور مطالعہ کرنے یا پُرسکون ہونے کے لیے ایک بہترین جگہ ہے۔ یہ ریفریجریٹر اور مائیکرو ویو کے استعمال، ریفریشمنٹس، چارجنگ اسٹیشنز، لاکر کرایہ پر لینا، اور سال بھر تقریبات کی پیشکش کرتا ہے۔

دھوکہ دہی/سکیمز سے بچنا
ایمہرسٹ کے علاقے میں رہائش تلاش کرنے کے لیے بہترین اور محفوظ ترین جگہ ہماری آفیشل ویب سائٹ ہے: offcampushousing.umass.edu۔ بہت زیادہ سکیمز کی وجہ سے ہم آپ کو پرزور تجویز دیتے ہیں کہ اپارٹمنٹ تلاش کرنے کے لیے کریگز لسٹ یا فیس بک کا استعمال نہ کریں۔ آف کیمپس اسٹوڈنٹ لائف کوئی فیس بک ہاؤسنگ پیجز نہیں چلاتا، اور آفیشل ہونے کا دعویٰ کرنے والا کوئی بھی گروپ آفیشل نہیں ہے۔ کسی ممکنہ مالک مکان سے بات چیت کرتے وقت، سرخ جھنڈیوں سے خبردار رہیں جو سکیمز کی نشاندہی کر سکتے ہیں:
· وہ آپ پر فوری طور پر لیز پر دستخط کرنے کے لیے دباؤ ڈالتے ہیں
· وہ آپ سے ذاتی طور پر نہیں ملیں گے
· وہ صرف ای میل اور پیغام رسانی کے ذریعے بات چیت کرتے ہیں، اور فون پر بات نہیں کریں گے
· دستخط کرنے سے پہلے وہ آپ کو املاک یا لیز دیکھنے نہیں دیں گے

لیز پر دستخط کرنے کے وقت آپ سے کیا فیس وصول کی جا سکتی ہے؟
· صرف لائسنس یافتہ رئیل اسٹیٹ کے بروکرز آپ سے بروکریج فیس وصول کر سکتے ہیں۔ ان کا لائسنس یافتہ ہونا لازمی ہے اور اگر پوچھا جائے تو انہیں اپنا لائسنس نمبر آپ کے ساتھ لازماً شیئر کرنا چاہیے۔
· آپ کا مالک مکان یا پراپرٹی مینیجر آپ سے صرف پہلے مہینے، آخری مہینے، سکیورٹی ڈپازٹ (ایک ماہ کے کرائے کی قیمت سے زیادہ نہیں) اور لاکس/تالوں کو تبدیل کرنے کا خرچ لے سکتا ہے۔
· آپ کا مالک مکان آپ سے بروکریج فیس یا پالتو جانور کے لیے ڈیپازٹ نہیں لے سکتا (تاوقتیکہ وہ لائسنس یافتہ بروکر نہ ہوں)۔

رہائش سے متعلق عام اصطلاحات
· لیز - یہ آپ کی کرایہ داری کی شرائط کو بیان کرنے والی ایک قانونی دستاویز ہے۔ یہ آپ دونوں کی ذمہ داریوں کی وضاحت کرتی ہے (مثلاً: کرایہ اور یوٹیلیٹی اخراجات کی ادائیگی) اور مالک مکان (مثلاً: جائیداد کی مرمت)۔ ہر لیز مختلف ہوتی ہے، اور دستخط کرنے سے پہلے آپ کو سمجھنا چاہیے کہ اس کا کیا مطلب ہے۔ UMass میں طلباء کے لیے قانونی خدمات کا دفتر طلباء کو مفت قانونی مدد فراہم کرتا ہے اور کسی بھی چیز پر دستخط کرنے سے پہلے آپ کے ساتھ آپ کی لیز کا جائزہ لے سکتا ہے۔
· عارضی کرایہ - یہ ایک عارضی انتظام ہے جو آپ کی لیز میں ایک اضافی شخص کو شامل کرتا ہے۔ اصل کرایہ دار کی حیثیت سے، آپ ابھی بھی حتمی طور پر اپارٹمنٹ اور کرایہ کے ذمہ دار ہیں اگر ذیلی کرایہ دار ادائیگی نہیں کرتا۔ کچھ طلباء املاک کو آگے کرائے پر دیتے ہیں اگر وہ اپنی لیز کے دوران ایک طویل مدت کے لیے علاقے سے جا رہے ہوں، جیسے کہ موسم گرما میں۔ تمام لیز آگے کرایہ پر دینے کی اجازت نہیں دیتیں!
· شریک دستخطی/ضمانتی - اگر آپ کے پاس اپنا کرایہ ادا کرنے کے لیے آمدنی کا ثبوت نہیں ہے تو مالک مکان کو عام طور پر ایک شریک دستخطی کی ضرورت ہوتی ہے۔ یہ مالک مکان کی طرف سے ادائیگی کو یقینی بنانے کا ایک طریقہ ہے: شریک دستخطی کسی بھی کرایہ کا ذمہ دار ہو گا اگر آپ ادا نہیں کر پاتے، اور یہ عموماً والدین یا سرپرست ہوتے ہیں، لیکن لازم نہیں کہ یہی ہوں۔ بہت سے مالک مکان امریکہ سے باہر رہنے والے لوگوں کو شریک دستخطی/ضمانتی کے طور پر کام کرنے کی اجازت نہیں دیں گے۔ اگر آپ شریک دستخطی حاصل کرنے سے قاصر ہیں، تو اپنے مالک مکان سے بات کریں اور صورتحال کی وضاحت کریں۔ وہ آمدنی کے دیگر ثبوت جیسے کہ اسٹوڈنٹ لون قبول کر سکتے ہیں۔ 
· مشترکہ طور پر اور انفرادی طور پر ذمہ دار - یہ آپ کی لیز پر ایک عام قانونی اصطلاح ہے جس کا مطلب ہے کہ لیز پر درج ہر شخص کرایہ کی کل رقم کے لیے مکمل طور پر ذمہ دار ہے۔ مثال کے طور پر، اگر آپ اور آپ کے دو دیگر کمرے کے ساتھی عموماً ہر ماہ $800 ادا کرتے ہیں اور وہ کسی ایک مہینے ادائیگی کرنے کے قابل نہیں ہیں، تو آپ قانونی طور پر کل $2400 ادا کرنے کے ذمہ دار ہوں گے۔
· حالت کا بیان - یہ وہ فارم ہے جسے آپ منتقل ہوتے وقت اپنے مالک مکان کے ساتھ پُر کرتے ہیں جس میں اپارٹمنٹ کی موجودہ حالت سے متعلق درج کیا جاتا ہے۔ جب آپ مکان/اپارٹمنٹ چھوڑتے ہیں، تو آپ کا مکان مالک اس فہرست کا استعمال آپ کی رہائش کے دوران ہونے والے نقصانات کا معائنہ کرنے کے لیے کرے گا اور کسی لاگت کی آپ کے سیکیورٹی ڈپازٹ سے کٹوتی کرے گا۔ جب آپ منتقل ہوں تو بطور ثبوت کسی بھی موجودہ نقصان کی تصاویر لینا یقینی بنائیں!
· سکیورٹی ڈیپازٹ - آپ کی کرایہ داری کے دوران ہونے والے نقصانات کی لاگت کو پورا کرنے کے لیے اپنی لیز پر دستخط کرتے وقت ادا کیے جانے والا ڈیپازٹ ہے، اور یہ ایک ماہ کے کرائے سے زیادہ نہیں ہو سکتا۔ آپ کے مالک مکان کو آپ کو ڈیپازٹ کی رسید دینی چاہیے۔ اگر وہ آپ کی کرایہ داری کے اختتام پر کسی نقصان کے لیے کٹوتی کرتے ہیں، تو انہیں کٹوتیوں کی وجوہات اور اخراجات کو لازماً درج کرنا چاہیے۔
