ما هو مركز Off Campus Student Center؟Arabic

إن مركز Off Campus Student Center (مركز الطلاب المقيمين خارج الجامعة) هو أفضل مورد للطلاب المقيمين خارج الجامعة أو الذين يفكرون في الإقامة خارج الجامعة. ونحن موجودون بالغرفة رقم 103 في Bartlett Hall ومتاحون لتقديم المساعدة بالإجابة عن أي أسئلة لديك دون حجز. وندير أيضًا صالة طلاب مفتوحة لجميع الطلاب، وهي مكان رائع للدراسة أو الاسترخاء. ويتوفر بها ثلاجة وميكروويف متاحان للاستخدام، ومرطبات ومقابس شحن وخزانات للإيجار، وتُنظَّم فيها فعاليات على مدار العام.

تجنب عمليات الاحتيال
الوسيلة الأفضل والأكثر أمانًا للبحث عن سكن في محيط مدينة أميرست هي موقعنا الإلكتروني الرسمي: offcampushousing.umass.edu. وننصح بشدة بعدم استخدام موقع Craigslist أو فيسبوك للبحث عن شقة نظرًا لارتفاع عدد عمليات الاحتيال عليهما. ليس لبرنامج Off Campus Student Life (حياة الطلاب المقيمين خارج الجامعة) أي صفحة للإسكان على فيسبوك، وأي مجموعة تدّعي أنها رسمية ليست كذلك. عند التواصل مع شخص يُحتمل أن يصبح مالك عقارك، عليك أن تنتبه للعلامات التحذيرية التي قد تدل على أنها عملية احتيال:
· سيضغط عليك من أجل التوقيع على عقد الإيجار بسرعة
· لن يقابلك شخصيًا
· سيتواصل عبر البريد الإلكتروني والرسائل فقط ولن يتحدث عبر الهاتف
· لن يسمح لك برؤية العقار أو قراءة عقد الإيجار قبل التوقيع

ما الرسوم التي قد تُفرض عليك وقت التوقيع على عقد الإيجار؟
· يمكن لسماسرة العقارات المرخصين فقط فرض رسوم سمسرة عليك. ويجب أن يكونوا مرخصين، وأن يُظهروا رقم رخصتهم لك إذا طلبت ذلك.
· يمكن لمالك العقار أو مدير العقار أن يفرض عليك دفع إيجار الشهر الأول والشهر الأخير ووديعة تأمين (بمبلغ لا يتعدى تكلفة إيجار شهر واحد) وتكلفة تغيير الأقفال فقط.
· ولا يمكن لمالك عقارك أن يفرض عليك رسوم سمسرة (إلا إذا كان سمسارًا مرخصًا) أو وديعة اقتناء حيوان أليف.

شروط السكن الشائعة
· عقد الإيجار- هو وثيقة قانونية تحدد شروط استئجارك للمكان. وهي توضح مسؤولياتك أنت (مثل: دفع الإيجار وتكاليف المرافق) ومالك العقار (مثل: صيانة العقار) على حد سواء. ويختلف كل عقد إيجار عن غيره، وينبغي لك فهم ما يعنيه محتواه قبل التوقيع. ويقدم مكتب Student Legal Services Office (مكتب الخدمات القانونية للطلاب) في جامعة ماساتشوستس مساعدة قانونية مجانية للطلاب، ويمكنه مراجعة عقد إيجارك معك قبل توقيعك على أي شيء.
· الإيجار من الباطن- هي اتفاقية مؤقتة تضيف شخصًا آخر إلى عقد إيجارك. وبصفتك المستأجر الأصلي، ما تزال في نهاية المطاف مسؤولًا عن الشقة والإيجار إذا لم يدفع المستأجر من الباطن. ويؤجر بعض الطلبة العقار من الباطن إذا كانوا سيغادرون المنطقة لفترة زمنية طويلة ضمن فترة إيجارهم، كما في فترة الصيف مثلًا. وليست كل عقود الإيجار تسمح بالإيجار من الباطن!
· الموقِّع المشارك/الضامن- عادةً ما يطلب ملاك العقارات ضامنًا إذا لم يكن لديك إثبات دخل لدفع إيجارك. وهذه طريقة مالك العقار في التأكد من حصوله على المدفوعات: فيكون الضامن مسؤولًا عن أي إيجار لم تتمكن من دفعه، وعادةً ما يكون ولي الأمر أو الوصي، ولكن هذا ليس شرطًا. لا يسمح العديد من ملاك العقارات أن يكون الضامن شخصًا يعيش خارج الولايات المتحدة. وإذا لم تتمكن من الحصول على ضامن، فتحدث إلى مالك عقارك ووضح له الوضع. فقد يقبل إثبات دخل آخر مثل قروض الطلاب.
·  المسؤولية المالية الفردية والتضامنية- هذا شرط قانوني شائع في عقد إيجارك، ويعني أن كل فرد مذكور في عقد الإيجار مسؤول بالكامل عن سداد المبلغ الإجمالي للإيجار. فعلى سبيل المثال، إذا كان لديك رفيقا سكن آخران، وكان كل فرد منكم يدفع عادةً 800 دولار في الشهر، ولم يتمكن هذان الرفيقان من دفع إيجار شهر ما، فستكون أنت مسؤولًا قانونًا عن دفع 2400 دولار في المجمل.
· بيان الحالة- هذا نموذج ستملؤه مع مالك عقارك عند انتقالك إلى الشقة، وهو يسجل حالتها في ذلك الوقت. وعندما تترك العقار، سيستخدم مالك عقارك هذه القائمة لمعاينة أي تلف ربما يكون قد حدث في أثناء إقامتك في المكان، وسيقتطع التكلفة من وديعة التأمين. احرص على التقاط صور لأي تلف كان موجودًا عند انتقالك كدليل!
· وديعة التأمين- هذه وديعة تُدفع عندما توقع على عقد إيجارك لتغطية تكاليف التلف الذي قد يحدث في أثناء فترة استئجارك، ويجب ألا تتعدى تكلفة إيجار شهر واحد. ويجب أن يعطيك مالك عقارك إيصالًا بدفع الوديعة. وفي حالة أنه اقتطع تعويضات مقابل أي تلف في نهاية فترة استئجارك، فيجب عليه ذكر الأسباب والتكاليف المقتطعة.
